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Abstract: When buying large hectares of land is difficult to know and keep track of each
area intensive composing it, knowing that it is vital to have an effective computer
application of administration, we propose a program that automates, report and evaluate
the status and conditions of land per square meter, either free, available, or key data
together indicate that | sought information about the area, thus storing the information of
each and every one of the parcels on a root and so, by a map basis subject to
modifications and principal represented by a matrix, store the exact location of the site
and the information that characterizesit.
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Resumen: En la compra de grandes hectareas de terreno es dificil conocer y llevar un
control intensivo de cada area que lo compone, conociendo que es de vital importancia
poseer un aplicativo informéatico eficaz de administracion. El aplicativo automatiza,
informay evalla el estado y las condiciones del terreno por metro cuadrado, ya sea libre,
disponible, o conjuntamente datos claves que indiquen informacion de la zona buscada;
de esta manera almacenar lainformacién de todas y cada una de las parcelas en unaraiz y
asi, mediante un mapa de base sometido a modificaciones y representado por una matriz
principal, almacenar la ubicacion exacta del terreno y lainformacién que lo caracteriza.

Palabras clave: Terreno, inmueble, algoritmo, administracién, automatizacion,
aplicativo informatico.

1. INTRODUCCION

A la hora de comprar un terreno en una zona
arbitraria de la ciudad, ya sea para la construccion,
negociacién y venta de inmuebles, siembra y
produccion de cultivos, entre otros diversos fines,
es importante e ineludible llevar una correcta, agil,
y sobre todo eficaz inspeccion en la cua se
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informe acerca del estado general en e que se
encuentre dicho terreno teniendo en cuenta que
éste se modifica continuamente (Li et al., 2010).

La elaboracién oportuna de un plan de accion que
realice un cense e informe la ubicacion exacta del
terreno, de igual modo, permita conocer €l
equipamiento urbano, el precio del predio, su
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disponibilidad, entre otros factores como fisicos,
geologicos, legales, geograficos, o hasta sociales de
los terrenos, es el objetivo de este manuscrito.

El articulo esta distribuido de la siguiente manera:
en el siguiente capitulo se presenta el marco tedrico
de referencia. Luego, se presentan los materiales y
métodos. Posteriormente se presenta la estructura
del algoritmo para después exteriorizar los
resultados y la discusion. Finalmente se presentan
las conclusiones

2. MARCO TEORICO DE REFERENCIA

Un algoritmo es un conjunto de instrucciones o
pasos bien definidos, ordenados y finitos, que
permite realizar una actividad mediante pasos
sucesivos que no generan dudas a quien realice
dicha actividad, partiendo de unos datos de entrada
pararealizar unos calculos ya establecidos llegando
a un estado final y asi obtener una solucion.
Mediante esta definicion se ha desarrollado un
programa en MS-Visual Basic for Applications,
para darle solucion a la falta de informacion y de
cuidado a las zonas inciertas o marginales de una
ciudad. Para hacer esto se han usado términos un
poco confusos como por egemplo: Precenso y
actualizaciéon cartogréfica que ha referencia a la
digitalizacion e impresién de planos y mapas,
relevamiento de edificaciones (residencia,
industria, comercio), conteo de poblacion en las
principal es ciudades.

Un predio es cualquier terreno, edificacion e
instalacién fija y permanente que constituye parte
integral de una propiedad y que no puede ser
separado sin aterar la constitucion de una
propiedad; €l territorio es una extension de tierra
perteneciente a una nacion, region, provincia, zona
determinada (Xi, 2010).

La importancia de conocer las condiciones y
caracteristicas de una zona, es lograr tener datos e
informacion clara, cierta y concisa, acerca de
dichos territorios y asi evaluar si se les puede hacer
un mejor uso, S se deben proteger, s se puede
construir en ellas, si se pueden adecuar para hacer
algln proyecto de interés social 0 cosas por este
estilo (Toledo, 2006).

El buen aprovechamiento de estas zonas y su
correcto manejo conlleva a mejoramiento socia y
econdmico de los seres que habitan en ellay de
esta manera beneficiar cualquier intervencion en
estos territorios. El territorio no es solo un espacio
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pasivo donde se localizan un conjunto organizado y
complgjo de potencialidades naturales, humanas e
ingtitucionales y de sistemas de asentamiento
poblacional, es también un espacio en € que
convergen los intereses, la identidad y cultura de
una comunidad, vale decir, es un espacio en € que
se dan acciones y relaciones econdmicas y
sociales, que le dan caracteristicas particulares a
territorio (Caicedo, 2009).

3. MATERIALESY METODOS
3.1 Funciones que facilita el algoritmo

Tomando de referencia a (Avila & Manosalva
2012) las funciones que se facilitan son:;

Determinar y mostrar si un terreno esta libre
para ser utilizado ya sea en la construccién, en
la venta o compra del mismo, mostrar si esta
ocupado y quien o quienes lo ocupan y cud es
su fin de ocupacion de dicho terreno ya sea
para la explotacion agropecuaria, la vivienda,
entre otros, 0 s ho se puede hacer uso del
terreno por motivos como que este sea una
reserva hatural, un patrimonio nacional, el
duefio no tenga a la venta € terreno, no sea
apto para lo cual se solicita, sea una zona de
alto riesgo, entre otras.

Anular predio construido en caso de que se
quiera modificar duefio 0 uso de este, y
actualizar cambio en la base de datos;

Indicar si es posible ampliar o reducir un
terreno;

Informar en qué estado se encuentra la zona de
interés;

Ordenar los terrenos por precios, apoderado,
tipo de bien raiz que se encuentra a interior
del predio, entre otros; y asi mismo, toda la
informaci 6n almacenada de estos.

3.2 Datos que almacena cada posicion de la
matriz (terreno)

3.2.1 Estado

Se indica por un color determinado en cada caso y
dependiendo del uso dado.

I Terreno libre
Construido

Il Zona de alto riesgo

I Espacio publico

I Reserva natural

Fig. 1. Colores para usos del terreno
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3.2.2 Caracteristicas que definen € tipo de terreno
Por egemplo, estrato, tipo de cultivo, altitud,
temperatura, actualizaciones recientes, etc.

3.2.3 Precio

Determinado por la cantidad de metros cuadrados
gue posea €l terreno y |as caracteristicas de éste.
3.2.4 Propietario

Nombre de la persona o sociedad duefia del
terreno.

I wico Tnsert (ISR ==
BV o .

w5 [xe -Herramientas
Portapapeles r-a‘a — ‘ Actualizar Grafico de Excel

Mostrar En Orden De Precio

Buscar Predio En Particular

Modificar Predio

Ultima Inspeccién (Control de Calidad)

Definir: Zona de Espacio Publico

Definir: Zona de Reserva Natural

Definir: Zona de Alto Riesgo

Resetear el mapa por defecto ‘

144> 0| Hoja1 Hoj T -

Fig. 2. Interfaz para €l uso de las herramientas.

4. ESTRUCTURA DEL ALGORITMO
(METODOLOGIA)

Para la administracion y control del terreno se han
presentado diferentes técnicas computacionales
(Boskovic, 2010; Shang, 2001). En este trabgjo se
utilizara € enfoque de la programacion
estructurada.

Se utilizan banderas, para definir una caracteristica
(en particular, estado del terreno) a través de un
ndmero. Por gjemplo, “0” significa“libre”.

El agoritmo en la programacién estructurada
cuenta con varias estructuras dependiendo la
accion que se quiere hacer.

Utilizamos ciclo indefinido para que realice
busgueda de terrenos libres.

Do Wnile (bandera = 0) 'haga mientras que no haya encontrado un met
maximo = mawimo + 1
For 1 =x To (mawimo + x) ‘'voy analizando matrizes ds
For j =y To (mawimo + y)
If ((1>30) Or (3 > 30)) Then 'én el caso en que se salga de la matriz de
bandera = 1
Elself ((metras(i, 3).usc <> 1) Or (metros(i, 3).estrato <> estrats)) Taen
bandera = 1
End If
Next 3
Next 1
Loop

Fig. 3. Ejemplificacion del ciclo indefinido.
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Acé se utiliza la iteracion definida, mediante
ciclos “for”, para que actualice el mapa de la
ciudad (grafico en Excel), ya sea para remover
0 adicionar terrenos.

For 1 = 1 To 30 ‘actualizando grafico de excel
For 3 = 1 To 30
Hojal.Cells(i, 3j) = metros(i, j).uso
Next 3
Hext 1
MsgBox ("Cperacion realizada")
End Sub

Fig. 4. Ejemplificacién del ciclo definido

En & boton “Definir zona de alto riesgo”, se
utilizo estructura légica, condicionales, e
iteracion definida esto con el fin de determinar
s e terreno seleccionado es una zona de ato
riesgo lo cua implica no construir en dicho
lugar, y también identificar que hay en ese
terreno asi no sea una zona de alto riesgo.

Private Sub CommandButtons_Click ()
Dim x As Integer, v As Integer

x = Val (riesgox.Text)
¥ = Val(riesgoy.Text)

(riesgoy = ")) Then
2 s dos campos™)
ElseIf ((x < 1) Or (v < 1) Or (x >
MsgBox ("Este metro cuadrade no e:
ElseIf (metros(x, y).uso <> 2) Then
metzos(x, v).uso = §
For i =1Te 30 ‘ac
For 3 = 1 To 30
Hojal.Cells (i, 3) =
Next 3
Next i
MsgBox ("Operacion Satisfac
Else

End If

riesgoy

Fig. 5. Programacion del botén Definir zona de
altoriesgo.

Mediante la anidacion de ciclos definidos se
rellenan las diagonales tanto principal como
secundaria con tres “3”, lo cual indica que son
espacio publico, y a la vez se identifica e estrato
de cada metro cuadrado segin su ubicacién
(coordenadas) en el mapa de la ciudad (grafico en
Excel).

For i = 1 To 30
For j = 1 To 30
If ((i=3) Or (j =30 - i + 1}) Then 'las diagor
metros(i, 3).uso = 3
Else
metros (i, j).uso = 1
End If
If ((1 <= 15) And (j <= 15)) Then 'para calcular
metros (i, j).estrato = 1
metros (i, j).precio = 400000
ElseIf ((i <= 15) Znd (j > 15)) Then
metros(i, j).estrato = 2
metros(i, j).precic = 800000
ElseIf ((1 > 15) And (J <= 15)) Then
metros(i, j).estrato = 3
metros (i, j).precic = 1200000
Else
metros(i, j).estrato = 4
metros(i, j).preeic = 1600000
End If
metros (i, j).inmueble = 0 'al inicie le ecoloco «
Next 3
Next i

Fig. 6. Ejemplificacién de los ciclos anidados.

5. RESULTADOSY DISCUSION
5.1 Problema

Falta de optimizacion de tiempo a la hora de
conocer € estado de grandes cantidades de terreno
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y hacer intervenciones independientes en cada
parte de este, llevando asi un inadecuado control de
insumos, calidad, produccion u otros factores que
intervienen con la buena administraciéon de un
proyecto a interior del terreno.

5.2 Solucion

Por medio de un sistema computarizado crear una
base de datos que almacene y brinde el suministro
integral de servicios asociados a la informacion
detallada de cada metro cuadrado de terreno,
asignandol e variables como: Precio, estado, estrato,
duefio, altura a nivel del mar, temperatura,
recientes inspecciones realizadas, u otros factores
gue contribuyen con las caracteristicas y
necesidades externas de cada predio.

5.3 Beneficios

Se puede acceder de manera rapida a la base de
datos que se encuentra en una nube y la
informacion de un terreno (estado, cualidades
morfologicas, fisicas, estrato, datos del duefio, etc.)
se conoce a instante, pudiendo tomar decisiones de
una manera més rapida y eficiente. Este sistema
reduce y optimiza tiempo, trabgjo y recursos a la
hora de llevar a cabo la administracion de zonas de
gran tamafio y la blsqueda de informacién acerca
de estas.

6. CONCLUSIONES

Mediante la implementacion de la programacion
estructurada, se da solucion a un problema de
carécter administrativo, asi como también se logra
el aprovechamiento de tiempo en la investigacion
intensiva de terrenos.

Con este algoritmo la organizacién de una zona
mejorard de manera considerable y se tendra
conocimiento de formarépiday clara de un terreno
sin necesidad de estar presente en todas las
intervenciones que se hagan a interior de éste, las
cudes solo se tendrdn que modificar
sisteméticamente y de manera automatica seran
almacenadas.

Implementando este proyecto en zonas especificas
de una ciudad, se agilizara €l proceso de tramites
ya sea para construir, comprar, vender, permutar,
arrendar, o también para conocer su estado actual,
su ubicacién especifica, entre otros factores los
cuales facilitan la administracion de dichos
terrenos.
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